Vedtegter
Andelsboligforeningen ’Jeettestuen”

[Pt

Navn og hjemsted.

1.1  Foreningens navn er "Andelsboligforeningen JATTESTUEN”

1.2  Foreningens hjemsted er 1 Aalborg kommune.

S}

Formal.

2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 7
cz Sdr. Svenstrup by, Svenstrup, beliggende Jattestuen, Svenstrup

Medlemmer.

(S

3.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer
eller samtidig med optagelsen flytter ind 1 en bolig i foreningens ejendom, og
som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

3.2  Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

3.3 Ved flytte ind 1 forstas, at andelshaveren tager boligen 1 brug som
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

3.4 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

3.5 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldes gjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belob, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til
en person, som opfylder kravene 1 § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden
6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.
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[~

Indskud.
4.1 Indskuddet skal betales kontant.
5 Haftelse.

5.1 Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende
foreningen, jfr. dog stk. 2

5.2  For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse
med stiftelsen eller efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa
generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant 1
ejerpantebrev 1 foreningens ejendom, hefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget

forbehold herom.

5.3
En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt 1 forpligtelsen.

6
Andet.

6.1

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene,

saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til
6.2  boligernes lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre 1
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13 — 19, ved tvangssalg dog med de
6.3 @ndringer, der folger af reglerne 1 andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes 1 overensstemmelse med reglerne 1
andelsboligforeningsloven.

6.4 Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af
erkleering 1 henhold til andelsboligforeningslovens § 4a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1

stedet for et bortkommet andelsbevis.

7 Bolig aftale.
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7.1 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale ssedvanlig
lejekontrakt med de @ndringer, der folger af disse vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv 1 nogen form.

loe}

Boligafgift.

8.1 Boligafgiftens storrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
general-forsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af
boligaftalen for de enkelte boliger, saledes at det indbyrdes forhold mellem
boligafgifternes storrelse kommer til at svare til boligens lejeveerdi.

8.2 Boligafgiften kan dog @endres uden generalforsamlingsbeslutning, hvis
@ndringen varsles skriftlig med 1. méaned, og det er udsendt til alle

andelshavere.

8.3
A’ conto varmebelobet kan sendres med 1. maneds varsel i1 forbindelse med
varme arets afslutning.

9 Vedligeholdelse m.v.

9.1 Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejlighederne med maling, hvidtning
og tapetsering samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter
lejeloven pahviler en lejer, eller som efter seerlige generalforsamlingsvedtagelse
er palagt andelshaverne..

9.2
Vedtages det pa en generalforsamling at iveerksaette forbedringer 1 ejendommen,
kan et medlem ikke modsaette sig forbedringens gennemforelse.

9.3
Al vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af redskabsskur, og det til boligen
knyttede haveareal pahviler andelshaverne.

9.4
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som
skyldes slid og alde.

9.5
Generalforsamlingen fastsatter nermere regler for, hvorledes den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af haveareal, skal foretages.

9.6
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Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan

bestyrelsen kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor naermere fastsat

frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan

andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3
10  maneders varsel, jfr. § 21.

10.1 Forandringer.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer inde 1 boligen. Enhver
10.2 forandring skal — inden den bringes til udfersel — skriftlig anmeldes til
bestyrelsen.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre —
eller af redskabsskurene, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse
har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning

10.3 om forandring, safremt bestyrelsen skeonner at forandringen vil veare
uhensigtsmaessig eller skeonnes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

10.4
For at sikre et ensartet udseende ma der kun bruges den maling bestyrelsen har
kbt til de udvendige facader.

10.5
Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessig  forsvarligt 1
overensstemmelse med kravene 1 byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.

11  Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilladelse kreves efter

11.1 byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes

11.2 .Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre
end medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2
og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —lane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt

11.3 fraverende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende
for en begrenset periode pa normalt hejst 1 ar.
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Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte veere saerlige grunde sasom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den
fastsatte betingelse.

12 Husorden.

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

12.2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded. Muskel og kamphunde ma dog ikke

forefindes.

13 Overdragelse.

13.1 Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage
sin andel efter reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind 1 boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har medtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

13.2
Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives 1 nedenstaende raekkefolge:

A)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til bern, bernebern, foreldre eller bedsteforaeldre
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det

B) seneste ar for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes
at den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de seneste indtegnede.
Fortrinsretten 1 henhold til forste punkt er dog betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes at indstillingsretten

C) vedrerende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende
andelshaver.

Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der forst
D) er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastseette, at de indtegnede en gang arligt skal bekraefte deres enske om at sta
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pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
14  Pris.

14.1 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter nedenstiaende retningslinjer:

A)  Verdien af andelen i foreningens formue opgoeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
neste arlige generalforsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af reglerne 1 andelsboligforeningsloven og 1 evrigt
under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt
storrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingen prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

B)
Verdien af forbedringer og beplantning, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C)
Verdien af inventar, der saerskilt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D)
Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

14.2

Safremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen
fastsatte pristilleeg eller prisnedslag for vedligeholdelsesstand vurderes disse
ved syn og sken foretaget af arkitekt udpeget af andelsboligforeningernes
feellesrepraesentation. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde
bade den pageldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres o0g begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrelse.
Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver
og foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved
skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skonnet.

15 Fremgangsmade.

15.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
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forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalen indgaelse
skal erhverver have wudleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedtegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéaelse
skriftlig gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
15.2 prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos
saelger og/eller kober opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at
overdrageren refunderer udgiften til forespeorgsel til andelsboligbogen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller

15.3 administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales

kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og
nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa
15.4 frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle

rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernsest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og

15.5 efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde kr. 25.000 til deekning af
erhververens eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er

15.6 overtaget i1 forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt 1 stk. 3 — 5, skal
afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget
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fra erhververen.

16 Garanti for lan.

16.1 I tilfeelde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtagterne og
andelsbolig-foreningsloven har afgivet garanti for 1lan til delvis finansiering af
en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal 1 sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en
angiven frist pa mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver vaere forpligtet til at lade lanet blive staende som
oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
ophor 1 overensstemmelse med reglerne 1 § 21 om eksklusion.

16.2
Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun gores geeldende for det belgb, som restgaelden efter laneaftalen skulle
udgoere, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregdende
manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte beleb.

17 Ubenyttede boliger.

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden 1 sit sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfort 1§ 15.

18 Dedsfald.

18.1 1 tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle segtefaelle
veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret,
kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i1 den
navnte raeekkefolge.

A)

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede
mindst 3 maneder.

B)

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den
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afdede 1 mindst 3 maneder.
C)
Afdedes born, bernebern, foraeldre eller bedsteforseldre.
D)
Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel og bolig ved hans ded.
Erhververen skal ogsa 1 disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
18.3
Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14 — 16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til
en af de efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 — 6 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder 1 afdedes forpligtelser over
18.4 for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den
maned, der indtraeder efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belob afregnes til boet efter reglerne 1 § 15.

19 Samlivsophavelse.

19.1 Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at forseette medlemskab og beboelse af boligen.

19.2 Reglen 1 stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold 1
ovrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har
haft feelles husstand med andelshaveren i1 mindst det seneste ar for
samlivsophaevelsen.

19.3
Ved agtefeelles forsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
agtefeeller veere forpligtet til at lade fortsettende eegtefaelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil eller ved
overdragelse 1 henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14 — 16 tilsvarende anvendelse.
Ved fortseettende segtefaelles overtagelse gennem aegtefelleskifte finder §§ 14 —
15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 — 6 om indbetaling og
afregning, idet fortsaettende eegtefelle 1 disse tilfeelde indtreeder 1 tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.
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20 Opsigelse.

20.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13 — 19 om overforsel af
andelen.

21 Eksklusion.

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for
lan 1 pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods
pakrav ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udleb af en fastsat
frist, jfr. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en storre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt 1§ 17.

22 Ledige boliger.

I tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §
17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne 1§ 13.2 B og
C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.
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23  Generalforsamling.

23.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

23.2 Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udleb med folgende dagsorden.

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsregnskabet.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg af bestyrelse.

7) Valg af revisor.

8) Eventuelt

23.3 Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller
flertal af bestyrelsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

24 Indkaldelse m.v.

24.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

24.2 Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden 1
heende senest 8 dage for generalforsamlingen.

24.3 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten naevnt
1 indkaldelsen eller andelshaver ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

24.4 Adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aoegtefeelle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt
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af bestyrelsen, har ligeledes afgang til at deltage 1 og tage ordet pa

generalforsamlingen.

24.5
Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xgtefelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme 1 henhold til fuldmagt.

25 Flertal.

25.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som naevnt 1 stk. 2 — 4. Dog skal altid mindst 1/5 af
samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

25.2 Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henleeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift. Kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer.

Er i1kke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

25.3 Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne heefter personligt.

25.4 Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun
vedtages med et flertal pa mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst % af samtlige mulige stemmer reprasesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa % af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst % af de repreesenterede stemmer, uanset hvor
mange stemmer der er repraesenteret.

26 Dirigent m.v.

26.1 Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
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26.2 Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet

underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende

information om det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstilles
andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

27 Bestyrelse.

27.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

28 Bestyrelsesmedlemmer.

28.1 Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 — 4 ogvrige
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

28.2 Formanden valges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen pa lige arstal.
Neestformanden velges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen pa ulige
arstal.

28.3
De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen ved én
afstemning for et ar ad gangen. Safremt der er opstillet flere kandidater, end
der er bestyrelsesposter, stemmes der om kandidaterne efter tur. De kandidater,

28.4 der opnar flest stemmer, er valgt.

Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen en eller to
28.5 bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses

xgtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller

suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun en person, der
28.6 bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

28.7 Bestyrelsen konstituerer sig selv med sekretaer og kasserer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i1 valgperioden, indtraeder suppleanten
1 bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling.

Ved formandens fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg
af bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

29 Mader.
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29.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage 1 behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have sserinteresser i sagens afgerelse.

29.2 Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmoder. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.

29.2 I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
30 Tegningsret.
30.1 Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer 1 forening.

31 Administration.

31.1 Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens
almindelige skonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsesette administrator. Bestyrelsen treeffer nermere aftale med
administrator om hans opgaver og befojelser.

32 Regnskab.

32.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er kalenderaret.

32.2
Hvert ar medtages 1 resultatopgerelsen et beleb til henlseggelse 1 en fond, som
en selvstendig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelser
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedring og fornyelse. Belobet
storrelse fastsaettes hvert ar af general-forsamlingen. Det 1 fonden opsparede
belob kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

32.3
I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige

32.4 generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som en note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

33 Revision.
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33.1 Generalforsamlingen udpeger 1 samrad med administrator statsautoriseret eller
registreret revisor.

33.2 Det reviderede, underskrevne Aarsregnskab samt forslag til drifts- og
Likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordingere generalforsamling.

34  Oplesning.

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere 1 forhold til deres
storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 13. april 2005.

§33.1 Andret pa generalforsamlingen, den 4. maj 2007.
§12.2 Aindret pa generalforsamlingen, den 22. april 2010
§3.5 Tilfojet pa ekstra ordinaer generalforsamling den 14. september 2010.09.15
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